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1-Le PADD, fondement du PLU

A Un document prospectif a portée stratégique

Fondé sur le diagnostic territorial ainsi que la prise en compte des  politiques sectorielles et/ou  supra-
communales, le PADD constitue le supportd elar ®f | exi on politique sur I 6 a m¢
| 6organi sati on de | Olk Bxp @®m eonsénuentmuen a tadre de référence et de

cohérence, dans le temps, des différentes actions et opérations souhaitées par la collectivité, dans le

domaine de | 6urbani sme, |denpayaqge ment , et gui de par |

r gl es dodur ba ntigrapmguesgulans de msageeet reglement écrit).

Partie essentielle du Pl an Local doUr bani s me, | e Pro
Durable (PADD), ®nonc®l phu ddhe tdel d ur bafdi s me, expri
fondament aux®ndaeg elnteant et du d®vel oppement de | densembl e
venir.

Confor m®dment ° | @adtui cloe@eL de23 6ur bani s me, |l es orientat
moyen et |l ong terme :Il 6®volution du PLU

- soit certaines évolutions env isagées resteront en cohérence avec les orientations générales du

PADD ; dans ce cas, l e PLU fera | dobjet ddune proc®dur e
- soit les évolutions envisagées seront de nature a remettre en cause ces orientations ; dans ce cas, le

PLUdevraét re total ement refond® au travers doéune proc®dur e

A Au service du développement durable

ret ppospecjifet lgd @dblaél | e de | densemble du terr
doit séinscri e dans | edéveleppgment durallee méciges pamles iarpckes L.180u
etL.121-1 du code de | dur biani sme qui Vvisent

-l 3®qui |l i bre entr e urban etda®roedtian pgs espeeas haturels et des paysages ,

- la diversité des fonctions urbaine setlamixitt soci al e dans | dhabitat,

- une utilisation économe et équilibrée de | 6espace, | desana det déplacementse sla
pr®servation de |l a qualit® de | 8saljainsi quida préSesvation dedu s o
| environnement .

Expression do6u
ir

A Pierre angulaire du PLU

Le PADD nourrit toutes les piéces constituant le PLU

- en cohérence avec les enjeux mis en exergue dans le diagnostic, il expose et justifie les orientations
de la municipalité pour le devenir a long terme de la commune ;

- le reglement écrit et graphique, défini en cohérence avec le PADD, fixe les régles générales et les

servitudes opposables aux demandes ddoccupation et dout

(@}

-les orientati ons daboaéesRpowr gertaims sdcteurs spécifigues de la commune,

précisent | es objectifs en mati re dbéam®nagement et de comp
respecté spar toute constructi on o,danouyn &ppart de compatbiité avecdemb | e
PADD et le réglement.
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2- Les orientations générales
doam®nagetm@unt bani s me

A Renforcer le poids et le role de Léognan au sein de son bassin de vie

A Favoriser l a mixit® sociale dans | 6habit
quartiers

A Renforcer | dattractivit® urfoargne et c¢comme

A Tendre vers un meilleur équilibre entre les différents modes de transport

A Préserver le patrimoine naturel et viticole et les paysages afin de pérenniser un
cadre de vie de qualité

A Protéger les milieux naturels sensibles et le fonctionnement des écosystem  es.

PROJET D6 AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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1/ Renforcer le poids et le r6le de Léognan au sein de son
bassin de vie

OBJECTIFS

Situ®e 7 | 6interface ddun territoire urbain (la CUB) et r
Montesquieu et au -dela le territoire des Graves), Léognan bénéficie

ddune position g®ographique strat®gique qui la rend parti

attractive au plan résidentiel.

Commune la plus peuplée de la CDC Montesquieu et du canton de la

Br de, di sposant par aill eurs ddun, nombre dobéentreprises
Léognan apparait dés lors comme un véritable pble structurant au sud

de | 6daggl obo®elazse jeotre les communes aux caractéristiques

urbaines directement sous | dinfluence de Bordeaux et | a CL
du territoire communautaire auquel elle appartient. ElI'l e dedlerst

plus tout a faitlacampagne ,mai s el l e ndest pas encore totalement wune
ville, au sens de sa capacité a offir une di versi t® dodactivit®s, de
commerces et de services apte 7 r®pondre aux besoins doéemp

logement du plus grand  nombre.

Dans ce contexte, la volonté de la commune est de parvenir dans les
années a venir a conforter L éognan dans son statut de centralité
urbaine structurante ° | 0O @oiterdcbnservdne s on bassin de vie

| «@sprit de village »propre a la com mune.
Cette volonté amene a décliner les objectifs suivants

A Créer les conditions nécessaires au renforcement d u poids

économique de Léognan en s 0 ay pompria rsur les

m®ti ers de | 0 edelaisantd ptrd @ mé #D@iEN@ en

tant que vecteu rde développe ment et dodattractivit®

-en favorisant l a r®alisation doé®qui pements touristique
respect de | 6environnement et des paysages

-en favorisant | 6accuei l déentreprises nouvelles sur (I
notamment en tirant parti de la proximité de la technopole de

Montesquieu ;
- en accompagnant toutes les initiatives dans les champs du
développement durable (type écopbdle)

A Renforcer et di versi fier | 6 of f cudturels,nde ®qui pement s
loisirs et de santé ;
A Renforcer les fonctions de centralité du centre -bourg, en
favorisant Il e maintien et |l 6install ation de commerces s
centre ville, qui par leur nature et leur surface assurent une
attractivité spécifigue au centre ville de Léognan, en particulier a
| 6®chell e de | a communaut® de communes.
5
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ORIENTATIONS

A Réserver des possibilitts dans le centre -bourg pour | 6 accdeei |
nouveaux logements ainsi que de nouvelles activités, commerces
et services de proximité ;

A Favoriser la réalisaton d & ®q ui p e noen Ipisirs, associant

attractivit® touristique, val ori sation de | 8i mage de
respect d es caractéristiques paysag eres et environnementales de
la commune ;

A Réserverdes p o s s i b iektangio® de lad dechnopole Montesquieu
sur Léognan, ciblersur | 6 accuei | d (adisanaless PME] PMB s
innovantes ou sp®ci ali s®es dans | es domaines de | denvironne mg
ou porteus e s-faleGspeafigqeay oi r

A Permettre la densifi cation de la zone de la Riviére, apte a répondre
aux besoins déextension ou déaccueil déentreprises ar
traditionnelles ;

A Renforcer |l a capacit® db6éaccudaeisiteddt ouri sti que et de 1l oi si
Lac Bleu, dans une optique exclusive de tourisme vert ;

A Préserver les grands terroirs viticoles pour la valeur économique
qgudils repr®sentent

A Conforter les équipements culturels existants, et notamment
I6 e s p aGeerges Brassens (bibliotheque, école de théatre et de
musique ) afin de développer les synergies culturelles et de loisirs ;

A Favoriser la construction d e structured daccuei | pour | es personnes
agées, compte -tenu du vieillissement structurel de la population et
de la perspective de fairefaceal a n®cessi t Grehfdwcéee of fr
de services a la personne

A Favoriser | 6installation de commerces sp®cialis®s en cer
permette de renf oréenomiqledeq t tomraecciale vi t ®
de Léognan
6
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2/ Favoriser la mixité sociale dans | 6 habi t at et
urbaine dans les quartiers
OBJECTIFS
Compte -t enu de son statut et son r 1] particulier | 6®chel
bassin de vie, la commune souhaite
- attirer de nouveaux habitants pour maintenir et renforcer la vitalité du
tissu asciatif, des commerces et des équipements existants ;
-maintenir une dynamique ®conomique permettant | daccueil d e

ménages afin de maintenir le bon fonctionnement des équipements
scolaires et sportifs notamment ;

-ma“triser son ryt hlong ternd, ®n ainélidrantoles
parcours résidentiels au sein de la ville, pour répondre a la diversité des
besoins ;

- tenir compte des exigences de la loi SRU et du PLH de la CCM pour

atteindre progressivemente logamnentslsobcipaxt i on de 20% d
présents sur la commune
Cette volonté amene a décliner les objectifs suivants
A Inciter a une plus grande diversité entre habitat groupé ou
semi-collectif et habitat individuel ;
A Inciter a la production de logements en accession et en locatif
ai nsi logaméngsraidés et intermédiaires ;
A Sauvegarder une mixité des fonctions entre habitat et activités
economiques et touristiques , dans la mesure ou elles sont
compatibles entre elles ;
A Favoriser une relance de la construction de logements sociaux,
_enlien avec un objectif de qualité urbaine et résidentiel  le ;
A Privil ®gier |l a construction ddéop®rations ddédensembl
des équipements et services publics existants.
ORIENTATIONS
A Continuer & m obiliser du foncier pour la construction de logements
sociaux ;
A Promouvoir des formes urbaines économes en espace et en
énergie ;
A Inciter les opérateurs & une plus grande diversification de la
typologie des logements
A Garantir les conditions de réalisation des zonesfutures ddur bani sati on

en hiérarchisant leur réalisation dans le temps au regard des
capacités financiéres de la collectivité ;

A Limiter la consommation d'espace et contenir I'étalement urbain

PROJET D6 AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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3/ Renforcerl6 at t r aucbhime\eti do®@merciale d u centre -bourg

OBJECTIFS
Le bourg constitue une polarité urbaine essentielle au fonctionnement et
| 6identit® communal e, de par sa position charni re 7 |0i
grandes voies de communication, ses fonctions de centralité avérées
par la concentration des équipements publics et ddéun grand nombre de
commerces de proximité , ainsi que par la qualité patrimoniale de son
cadre bati.

La réalisation des premiéres phasesdela conventi on d&dam®nagement
de bourg (CAB) addores epermid®jdbéam®l i orer |l es conditions de
circulation et dbaugage du centre

Cependant, le bourg de Léognan reste marqué dans son

fonctionnement  par la dichotomie  de ses usages, compte -tenu de

| 6exi stence physiquecodhpodRax @edhume ®part par I a
structure ancienne du village -rue, et par le p6le des équipements  , qui lui

est extérieur ,d 8 aut r eCepde ,(tpourtant maj eur dans | dattractivit®

du bourg, apparait des lors faiblement structuré et déconnecté de la
polarité principale ( tissu urbain plut 6t lache et de faible épaisseur,
discontinuité d u bati, présence de vastes emprises fonciéres associées a
de nombreux espaces résiduels ).

Face a ce constat, la commune souhaite

A Conforter | didentit® urbaine et commerciale du boul
ensemble ;
A Engager des actions de recomposition et de revalorisation

urbain e du secteur des équipements ;

p]

Développer des itinéraires de circulations douces et des
continuités vertes depuis et vers les quartiers limitrophes du
bourg .

PROJET D6 AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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ORIENTATIONS

A Conserver | 6envel oppe ur bdourge enguvilégiamtt | e du centr e
des actions de renouvellement urbain (densification des parcelles libres
dans le respect de la morphologie existante) ;

A Etablir des dispositions réglementaires qui permettent de gérer de fagon
harmonieuse la transition morphologique avec le secteur des
équipements ;

A Favoriser le maintien et le développement du commerce et de l'artisanat
dans le centre -ville ;

A Poursuivre les actions de requalification des espaces publics majeurs du
bourg et renforcer la cohérence et la mise en continuité des

am®nagements wurbains, aptes ° renforcer |l dattractivit® ¢
celui -ci ;
A Requalifier Il e parvis dee statbmgnentsaesesaf i n de | i b®rer I

abords et valoriser | édifice, emblématique de la commune ;

A Re qual enfrédeéa bourgd depuis la RD 214, permettant de sécuriser les
d®pl acement s pi ®t ons et d6®t endr e enl es am®nagement s ur t
cohérence avec la  requalificatond u parvis de | 6®glise

A P®renniser |l es transparences visuelles sur la silhouette
RD 109 en arriére du stade et la rue de la Cure ;

A Préserver la ceinture végétale existant e, garante d & u nimage de « ville &
la campagne » et maintenir des limites franches le long des routes
départementales ;

A Réorganiser | e stationnement afin de libérer les espaces publics centraux
(place Salvador Allende et pieds d  dmmeubles, école notamment) et
mi e ux r®partir | dof fre entre skceeur gescteur commerci al et
équipements ;

A Démolir les préfabriqués et revaloriser les abords du centre culturel
Georges Brassens ;

A Renforcer la cohérence et la continuité des aménagements urbains du
centre-bour g jusqubau prtle, des ®qui pements

A Am®l iorer | 6 a cipements atufavoris@rqdes liaisons  douces
(piétons, vélos) avec les quartiers ouest

A R®v®l er | a pr®sence de | 88Eau Blanche dans | es am®nagemer
paysagers, notamment au niveau de la RD 109 et face au centre culturel
G. Brassens;

A Créer un maillage de liaisons douces permettant de connecter le bourg
aux principaux espaces publics (dont le parc de la mairie) aux quartiers
résidentiels limitrophes et aux opérations résidentielles nouvelles, a partir
des cheminements existants (chemin entre le stade et | 6®gl i se
notamment) ;

A Traiter et sécuriser les abords de sRD 651, 109, 214 et 10, y compris dans la
perspective de v aloriser 16 i ma g es aeces al bourg

PROJET D6 AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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4- Tendre vers un meilleur équilibre entre les différents modes de
transport

OBJECTIFS

La commune souhaite poursuivre la politique engagée des 1995,

visant a une meilleure répartition entre les modes de

d®pl acement s, particuli rement dans |l e sens de |l a mise en
progressive ddun r®seau de <circulations douces ~ | 6®chell
différents quartiers.

Mieux se déplacer dans la commune, aux différentes échelles de
proximité notamment ou vers les grands espaces naturels et

forestiers existants non seul ement sur L®ognan et 7 | 6®c h
l arge de |l 6aggl om®r ati on taofoisl €ld ai s e, suppose

d®vel opper et mailler | e r®seau des circulations douces = |
communale et de d®velopper | 6usage des transports collectif

Cette orientation générale doit par ailleurs accompagner et

favoriser une requalification des principales entrées de ville de la
commune, permettant - |l a fois doembellir et am®l i orer | a
de | despace public et favoriser un meill eur partage de | a \

Par ailleurs, des pr oj et #on dudésead de TGSP de la CUB

vont étre prochainement réalisés aux p ortes de Léognan

(pbrol ongement de Il a ligne C du tramway jusqud” la route
Toulouse et son extension au -dela du Pont de la Maye , création

déun pewmisausuddelarocade ,cr ®ati on ddéune | igne de TCSP

entre le CHR Pellegrin et le terminus actuel de Be ausoleil a

Gradignan, ~ |1 68intersectioh dedelxd elnisgme B du tramway
des corridors de transports en commun a proximité de Léognan

doit inciter & une réor ganisation cohérente de la desserte en

transport en commun  surla commune af i n doutportunittser | dop

ddun renforcement duterritoireaconmimeralsea tien e

avec | e r®seau de transports en commun de | daggl om®r ati on

3 objectifs sont définis en ce sens

A Améliorer | 6of fre en transports en commun, et favoriser
notamment les déplacements domicile -travail, en
cohérence avec le schéma régional de transports

collectifs ;

A Favoriser un meil l eur partage de | despace public
les usages (voiture, piétons, 2 roues) ;

A Développer des itinéraires de circulations douces au

travers des quartiers et en liaisons inter quartiers.

10
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A RelierLéognanau futur ptle dé®change,intermodal

par une desserte en bus adaptée ;

A Relier Léognan aux gares TER proches (Cadaujac, Cestas-
Gazinet) et au terminus de Beausoleil — a Gradignan ;

A Encourager les modes de  déplacements alternatifs a la voiture
dans les déplacements de proximité notamment, par un
maillage de liaisons douces entre les différents quartiers et les
ptles ddattract commin® (lal ecolléede,a les
équipements culturels et sportifs) et en cohérence avec le
schéma des itinéraires cyclables de la CCM et le PDIPR plan
département al des itinéraires de promenades et randonnées)

- dans | 6empr i wies existantes quand e

dimensionnement le permet  ;

- en améliorant la connectivité entre les itinéraires existants ;

-par la cr®ation dodoun maill age adapt® r el
équ ipements publics aux quartiers résidentiels et au centre -

bourg ;

A Réserver des emplacements de parkings a vélos en centre -
bourg et dans les futurs programmes de construction ;

de

ant

A Poursuivre | a requal i fi eoaeestidena de |l dentr ®e

commune (RD 109) a t ravers une amélioration de son
traitement paysager ;

A SBappuyer sur la trame structurante de
Blanche , comme support & un nou veau réseau de liaisons
douces.

Ces orientations, qui pour certaines, dépassent le cadre
communal, devront étre affinées dans le cadre de
partenariat s intercommunaux créé s par le SCOT et piloté par
le Sysdau.

PROJET D6 AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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5/ Préserver le patrimoine naturel et viticole et les paysages afin de
pérenniser un cadre de vie de qualité

OBJECTIFS

La combinaison entre forét, vignoble et eau est aux fondements de

| 6identit® paysag re de L®ognan.

Les atouts paysagers de la commune (écrin boisé, clairieres viticoles,

routes avec points de vues intéressants, entrées de ville vertes, espaces

publicsarboré s, etc.), sont autant doOo® ®ments =~ p
0% ils constituent un cadre de vie de qual:i
résidentielle de la commune.

r®server dans |
t® et participel

La valorisation et la protection du patrimoine naturel et paysager de la
commune nécessi te a la fois de :

A Préserver les grandes caractéristiques paysagéres qui
structurent les paysages de la commune (clairiéres viticoles,

espaces bois®s, vall ®e de | 6Eau Bl anche, ¢&)
A Maintenir et valoriser |a trame végétale (ripisylve,
alignements et mails plantés, arbres isolés emblématiques) ;
A Veiller - | 6i nt ®gr ati on paysag re des nouve
constructions ;
A Préserver les grands espaces naturels et |l 6environnement,
not amment autour de |l a vall ®e de | dEau Bl anche.
12
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ORIENTATIONS

A R®server des espaces pour | e d®vel oppement ddune a
maraichére de proximité ;

A Etablir des priorit®s de d®vel oppement ~ | 8®chelle du t
en tenant compte des ressources naturelles et des pa
gestion économe du sol et  des capacités financiéres de la collectivité ;

A Favoriser le développement urbain dans les limites actuelles des secteurs
agglomérés en permettant Il a densivifleiet desi on du ciur de
quartiers limitrophes d 6 u n e , @t aminbtenir des limites franches le long
des routes départementales d6autre part

A Mai ntenir | a coupur e dé ur blathe start ®eo n nerxd sdantl a
commune (entre le Bicon et le centre commercial )

A Interdire la poursuite d 6 u nuwbanisation linéaire le long des principaux
axes départementaux , et privilégier les opérations groupées pour la
construction neuve en continuité des espaces déja urbanisés ;
A Favoriser | 6i nserti on paysag re des nouvelles constructions
végétation existante, végétalisation des parcelles et des limites,
notamment aux interfaces avec les espaces naturels ou forestiers) ;

A Préserver les structures végétales les plus emblématiques des paysages de
Léognan (arbres remarquables,a | i gnement s, mai;l s, ripisylve, é)
A Favoriserl'éco-constructi on et | 6utilisation des ®nergies renou

les nouvelles constructions, par des dispositions réglementaires incitatives ;

A Maintenir ou restaurer les continuités biologiques, not amment le long de
| 6Eau BJ anche

A Poursuivre la création de liaisons douces et de conti nuités piétonn es entre
les quartiers ainsi que la mise en valeur des chemins et itinéraires
cyclables, en vue de créer des boucles de découverte et de randonnée,

en connexion avec les communes limitrophes et en part enariat laCCM ;

A Poursuivre |l es actions en faveur de | a r®appropriation
Blanche (continuité de cheminements, accroches avec les qua rtiers,
accessibilit®, vues, ¢é)

A Poursuivre |l es actions en faveur de Il a cr®ation dbéesp

nature au sein des quartiers ;

A Favoriser le maintien de bandes boisées le long des voies de circulation
afin ddint®grer au mieux | es naorconextd es op®rations urbai
naturel et paysager ;

A Mainte nir les grands équilibres boisés et garantir le potentiel de
développement des espaces agricoles ;

A Maintenir les transparences visuelles sur les espaces naturels et agricoles, a
la fois pour préserver les vues lointaines sur | e grand paysage et maintenir
les corridors écologiques au sein des grands espaces.

13
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6/ Protéger les milieux naturels sensibles et le fonctionnement des
eécosystemes

OBJECTIFS

L®ognan b®n®ficie déun cadre de vie tr s attracti f, au r
patrimoine naturel et paysager de qualité, et des espaces naturels et

agricoles tr s importants, aux porGees de | 6aggl om®ration &

patrimoine naturel est un élément fort du cadre de vie de Léognan.

Le développement urbain et agricole de s décenn ies passées a

cependant contribué a la réduction de s espaces naturels et de son
patrimoine écologique.

Afin  de préserver et maintenir les qualités paysageres et
environnementales existantes, il est nécessaire de maintenir un équilibre
entre espace naturel et urbain.

Par ailleurs, l a commune de L®ognan se situe au ciur du ba
de | 6Eau Bl anche. Compte tenu de |l a sensibilit® des mili el
(zone NATURA2000 en aval) et des ph®nom nes doéinondation sur

bassin versant, la prise en compte  de la gestion des eaux pluviales et des
eaux us®es doit °tre au ciur des r®fl exions de d®vel oppemer

La valorisation et la protection du patrimoine naturel et paysager de la
commune nécessite a la fois de :

A Sauvegarder lesmi | i e ux dcologimue®rt °(tval | ®e de | 6Eau
Blanche) ;
A Préserver | es espaces naturels et | 6environnement, dan s

démarche cohérente et globale par rapport aux enjeux de
maintien des trames vertes et bleues sur la commune

p]

Prendre en compte les risques naturels m ajeurs.

14
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ORIENTATIONS

A Affrmerdes | i mites claires ~ | 6 uedmnilieixsati on 7 proximit® d
ddint®r°t ®cologique

A Préserver les vallées alluviales de toute nouvelle urbanisation afin
de conforter e trenforcer la trame écologique ;

A Con forter les grandes masses boisées et assurer leur protection par
une réglementation adaptée (  zone N ou classementen EBC);

A Prot®ger et mettre en val eur |l es rives de | 6 Eau Bl anc
permettre la continuité des cheminements piétons, notamment
da ns la partie la plus urbanisée ;

A Protéger les haies dans les espaces naturels comme dans les
espaces ayant vocation a étre urbanisés, par des mesures souples
et incitatives dans le reglement du PLU

A Conserver et mettre en valeur les trames vertes (corri dor
écologique) en maintenant un équilibre entre zones béties et
zones végétalisées, création de jardins publics et incitation au
maintien des jard ins dans les propriétés privées, etc. ;

A Maintenir ou restaurer les corridors écologiques, notamment le long
des bords des principaux cours ddeau (trame bl eue)

A Préserver et valoriser les continuités vertes entre les quartiers  ;

A Prot®ger | es capt agensglargisdantdens pépnitrea b | e
interdisant tout es activit®s susceptibles déi nduire un
pollution des nappes ;

A Favoriser I'éco -construction et la ré utilisationde | 6 eau de pl ui e dans
les nouvelles constructions, par des dispositions régleme  ntaires
incitatives dans le PLU ;

A Limiter | 6i mperm®abilisation des sols dans | es nouvell e:

ddam®nagement afin de favoriser I dinfiltration des e a
ruissellement ;

A Pr®server une zone tamporurbaisationeu cour s dbéeau et
parcelles agricoles afin de réduire les rejets directs dans le cours

ddeau
A Privilégier le développement urbain dans les zones ou le

raccordement " | dassaini ssement collectif est possi bl e
A Limiter | 8ur banzoresanbr éguipéed aat privilégesles

secteurs ol lamise en placede t echni ques ddassaini ssement par
infiltration dans le sol est possible ;

A Prévenir lesrisquesddi nondati on en aval par une bonne gestion
des eaux pluvia les sur le territoire communal = ;

A Prendre en compte le niveau de protection contre les incendies
pour la définition des nouve aux secteurs de développement.
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3- Les orientations spatialisees
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LES ORIENTATIONS SPATALISEES A IGECHELLE DU BOURG
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